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| Processo N.° 5M 2018

Assunto: Redelimitacio da Area de intervengido do Plano de Urbanizagdo da UOPG33 - Pinhal
das Freiras

Considerando que:
1. A elaboracéo do Plano de Urbanizacdo da UOPG33 - Pinhal das Freiras (PU - PF) e os
respetivos termos de referéncia, foram deliberados e aprovados em reuniao de camara em
10/04/2019, publicada pelo Aviso n.° 10296/2019, de 19 de junho, do Diario da Republica,

2.2 série, n.° 116.

2. No ambito do Aviso n.° 12543/2021 de 6 de julho, do Diario da Republica, 2.2 série, n.° 129
foi prorrogado o prazo de mais 18 (dezoito) meses para a elaboracao do PU-PF.

3. Este nivel de planeamento, mais detalhado, permite atingir uma maior coeréncia
urbanistica, tendo em conta as necessidades especificas e as caracteristicas préprias de
cada local, que carece de uma abordagem integrada, introduzindo os principios da
equidade, participacdo e justa particdo de beneficios e encargos, consubstanciados na

execucao da UOPG.

4. Trata-se de uma area com carateristicas especiais, limitada a norte pela A2/IP7 e
atravessada pela A33/IC32/CRIPS, incluindo-se grande parte em Rede Natura 2000. Este
Plano de Urbanizacdo insere-se no contexto da dindmica de desenvolvimento que
caracteriza atualmente o Municipio do Seixal bem como no processo de planeamento que
tem por base a visdo estratégica para a abordagem das principais questdes urbanas,
tornando-se numa oportunidade de concretizagdo do modelo territorial preconizado no
PDMS.
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5. Na sequéncia do definido no anterior PDM e considerando os compromissos urbanisticos
existentes, para esta UOPG verificou-se que existe uma area a norte da A33/IC32/CRIPS,
designada de Quinta da Charnequinha que podera desenvolver estudo urbanistico fora da
PU-PF, ao abrigo do artigo 147° do RJIGT, devido as sua caracteristicas, remate de malha
urbana e por ser confinante com infraestruturas vidarias - Rua Foros da Amora e Rua
Azinhaga. Mais se verifica que no Protocolo lavrado entre a Camara Municipal do Seixal e
os proprietarios, ja estdo previstos, para futura operacdo urbanistica, os principios da
equidade, participacao e justa reparticdo de beneficios e encargos, consubstanciados na

execucao da UOPG.

6. Sé&o também propostos pequenos acertos de cartografia determinados por incorrecdes
cartograficas no limite sul do PU-PF que confina com o limite da area do loteamento do

Alto da Verdizela.

7. A area de intervengdo inicialmente prevista (aquando da abertura do procedimento de
elaboracdo do PU) abrangia uma area de 883 hectares. Com a atual proposta, de

redelimitacdo da area de intervengéo passara para uma area de 876 hectares.

8. A redelimitacdo da area de intervencédo do Plano de Urbanizagdo nao altera os termos de
referéncia ja anteriormente aprovados (deliberagao n°® 088/2019 de 10/04/2019), conforme
aviso n.° 10296/2019, de 19 de junho, do Diario da Republica, 2.2 série, n.° 116.

9. Assim, considera-se que estdo garantidos os objetivos definidos no Plano de Urbanizacdo
e as regras de perequacao aplicaveis a globalidade de toda a UOPG, a distribuicdo
equitativa dos beneficios e encargos entre os proprietarios, assim como o planeamento
concertado do local e envolvente, na medida em que a proposta néo colide com o Plano

Diretor Municipal do Seixal.

Como tal, surge a necessidade de redelimitar a drea de intervencao do Plano de Urbanizacao da

UOPG33 - Pinhal das Freiras, pelo que proponho:

a) Aprovar a redelimitacédo da area de intervencao do Plano de Urbanizacao da UOPG
33, Pinhal das Freiras nos termos do artigo 76° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de

maio, com redacao atualizada;

b) A aprovagao do prazo de 30 (trinta) dias para o periodo de participagido no ambito
da elaboracdo do Plano de Urbanizacdo da UOPG 33 — Pinhal das Freiras, em
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tramitagdo, nomeadamente a redelimitacdo da area de intervengéo do referido plano,
nos termos do artigo 76° e do n.° 2 do artigo 88°, ambos do Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, com redacéo atualizada.
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Joaquim Cesario Cardador dos Santos

Aprovada em minuta, em reunido o2\ - o8- \\ .Ppara efeitos do disposto no n.° 3 do art.° 57°, do
a Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, que alterou a Lei n.° 169/99 de 18 de setembro, vigorando com as
alteragbes da Lei n.° 50/2018 de 16 agost /7
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N.° do Requerimento 37268 Data 22/07/2021
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Data da Emiss&o do parecer: 04-08-2021

Na sequéncia do trabalho que tem vindo a ser desenvolvido no &mbito do Plano de Urbaniza¢do da UOPG33 ~
Pinhal das Freiras (PU-PF), para o qual foi deliberada a sua elaboragdo e os respetivos termos de referéncia
(deliberagdo n°® 088/2019 de 10/04/2019), conforme aviso n.° 10296/2019, de 19 de junho, do Diario da Republica,
2.2 série, n.° 116, e respetiva prorrogacao do prazo de elaboragdo — aviso n° 12543/2021 de 6 de julho, julga-se de
propor a redelimitacdo da area de interven¢do do Plano de Urbaniza¢do da UOPG 33 - Pinhal das Freiras, nos
termos do art® 760, art® 89° e art® g8 do Decreto-Lei n.® 8o/2015, de 14 de maio, com redagdo atualizada,
referente ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), para aprovacdo pela Cdmara

Municipal do Seixal.

PROPOSTA:
Redelimitacdo da area de intervencdo do Plano de Urbanizacdo da UOPG 33 Pinhal das Freira, nos termos do art®
760, art® 89° e art® g8° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, com redagao atualizada, referente ao Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), com base nos fundamentos abaixo escritos.

FUNDAMENTACAO TECNICA
1) Antecedentes:

¢amara Municipal do Seixal

Angro n?w ao ponto n?L
da reunido é/l‘rd'inéria n?_LQ realizada
O
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A elaboragdo do Plano de Urbaniza¢do da UOPG33 - Pinhal das Freiras e os respetivos termos de referéncia, foram
deliberados e aprovados em reunido de cdmara em 10-04-2019 , publicada pelo Aviso n.° 10296/201g, de 19 de

junho, do Diario da Republica, 2.2 série, n.° 116.

No ambito do Aviso n.° 12543/2021 de 6 de julho, do Didrio da Republica, 2.2 série, n.® 129 foi prorrogado o prazo

de mais 18 (dezoito) meses para a elaboracdo do PU.

Este nivel de planeamento, mais detalhado, permite atingir uma maior coeréncia urbanistica, tendo em conta as
necessidades especificas e as caracteristicas proprias de cada local, que carece de uma abordagem
integrada,introduzindo os principios da equidade, participagdo e justa particdo de beneficios e encargos,

consubstanciados na execucao da UOPG.

Trata-se de uma area com carateristicas especiais, limitada a norte pela A2/IP7 e atravessada pela A33/IC32/CRIPS,
incluindo-se grande parte em Rede Natura 2000. Este Plano de Urbanizagao insere-se no contexto da dindmica de
desenvolvimento que caracteriza atualmente o Municipio do Seixal bem como no processo de planeamento que
tem por base a visdo estratégica para a abordagem das principais questdes urbanas, tornando-se numa

oportunidade de concretiza¢do do modelo territorial preconizado no PDMS.
b) Redelimita¢io da Area de Interven¢io — Plano de Urbaniza¢ao (PU-PF)

Na sequéncia do definido no anterior PDM e considerando os compromissos urbanisticos ali existentes, para esta
UOPG verificou-se existir uma area a norte da A33/IC32/CRIPS, designada de Quinta da Charnequinha que podera
desenvolver estudo urbanistico fora do PU-PF, ao abrigo do artigo 147° do RIJIGT, devido as suas caracteristicas,
remate de malha urbana e por ser confinante com infraestruturas viarias - Rua Foros da Amora e Rua Azinhaga.
Mais se verifica que no Protocolo lavrado 3 de janeiro de 1997 entre a Camara Municipal do Seixal e os
proprietarios, j& estdo previstos, para uma futura operacdo urbanistica, os principios da equidade, participagao e

justa repartigao de beneficios e encargos, consubstanciados na execuc¢io da UOPG.
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Sao também propostos pequenos acertos de cartografia determinados por incorre¢des cartograficas no limite sul

do PU- PF que confina com o limite da drea do loteamento do Alto da Verdizela.

A drea de intervencdo inicialmente prevista (aquando da abertura do procedimento de elaboracdo do PU) abrangia
uma area de 883 hectares. Com a atual proposta, de redelimita¢do da drea de intervengdo passara para uma area

de 876 hectares.

A redelimitacdo da drea do Plano de Urbanizacdo ndo altera os termos de referéncia jd anteriormente aprovados
(deliberagdo n2 088/2019 de 10/04/2019), conforme aviso n.2 10296/2019, de 19 de junho, do Didrio da Republica,

2.2 série, n.2 116.

Assim, considera-se que estdo garantidos os objetivos definidos no Plano de Urbanizacao e as regras de perequagao
aplicdveis a globalidade de toda a UOPG, a distribui¢do equitativa dos beneficios e encargos entre os proprietarios,
assim como o planeamento concertado do local e envolvente, na medida em que a proposta ndo colide com o Plano

Diretor Municipal do Seixal.

Nesta conformidade, prop&e-se a redelimitacdo da drea de intervengdo do Plano de Urbanizacdo da UOPG 33 -
Pinhal das Freiras nos termos do artigo 762 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, com redagdo atualizada,

referente ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), conforme plantas em anexo.
A consideracio.

Patricia Barreto Pereira, Arqta

Anexo I: Fundamentacgdo;
Anexo II: Plantas 3 escala 1:25000 com proposta de redelimitagdo da area de intervencdo do Plano de Urbanizagdo da UOPG33, Pinhal das Freiras.

Assinado por: PATRICIA ALEXANDRA TREPADO
BARRETO PEREIRA
Num. de Identiﬁcaééo:_BI098229460

Data: 2021.08.04
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Proposta de redelimitacdo da area de intervengdo do Plano de Urhanizagio da UOPG33, Pinhal das Freiras

ANEXO I - Relatério de Fundamentagdo

Localizacdo do limita da
drea de intervengao do
PU
(aquando da abertura do
procedimento de
elaboracdo do PU)

Area = 883 hectares

{Ortofotomapa)

Limita da area de

intervencido do PU

(agquando da abertura do
procedimento de
elaboracdo do PU) com
da drea da Quinta da
Charnequinha

{(Ortofotomapa)

{sem escala)

Fundamentacdo

Na UOPG33 em parte de area
localizada a norte da A33/IC32/
CRIPS, designada de Quinta
da  Charnequinha  podera

desenvolver estudo urbanistico

fora da PU ao abrigo do artigo

147° do RIIGT, devido as sua

caracteristicas, remate de
matha wurbana e por ser
confinante com infraestruturas |
viarias - Rua Foros da Amora e

Rua Azinhaga.

Mais se verifica que no
Protocolo entre a Camara

Municipal do Seixal e os

proprietarios, ja estao

previstos numa futura
operagdo  urbanistica,  os
principios da equidade,
participacao e justa particao de
beneficios e encargos,
consubstanciados na execugdo

da UOPG.

|
Séo também propostos |

pequenos acertos de
|cartografia determinados por
incorregdes cartograficas a sul
do limite do PU que confina
com o limite da area do
loteamento do Alto da

Verdizela.
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ANEXO | - Relatério de Fundamentacio

Limite da drea de
intervencdo do PU
(agquando da abertura do

procedimento de

elaboragdo do PU) com

limite da area da Quinta |

da Charnequinha

(Ortofotomapa)

O limite inicialmente previsto

(aquando da abertura do

procedimento de elaboragdo

do PU) abrangia uma areade |

883 hectares. Com a proposta
de redelimitacdo a area de

intervencdo passara para uma

area de 876 hectares.

Proposta de redelimitagdo
da area de interveng3o do
PU
Area= 876 hectares

(Ortofotomapa)

{sem escala)
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Legenda
Plano de Urbanizagéo de Pinhal das Freiras - Atual

Proposta de redelimitagdo da area v25000 (Y

o 1825 325 metios
i 3 = -
saixgL de intrevengdo do Plano de Urbanizagdo| F—————

TAmara munmipa: da UOPG33 Pinhal das Freiras Elipséide GRSBO
Datum ETRS89 PT-TM06

Ortofotomapa (outubro 2018) 04/08/2021
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MUNICcCciPIO DO SEIXAL
LeQenda Gabinete Seixal Sustentavel e Inosvacgéao

) uinta Charnequinha - Area a retirar da area de intrevencao do PU .

o - P - 1:25 000 [A]
Plano de Urbanizacéo de Pinhal das Freiras - Atual Proposta de redelimitacio da area |,

SeIxaL de intrevenc¢io do Plano de Urbanizagao il i
‘Bmars munepa, da UOPG33 Pinhal das Freiras Elipséide GRSBO

Datum ETRSA9 PT-TMOE
Ortafotomapa (o ra 2018) 04/08/2021
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Gabinete Seixal Sustentdvel e Inovacido

Legenda
- ) ) Proposta de redelimitacdo da area 1:258 000 m’;!
I Plano de Urbanizagao de Pinhal das Freiras - Proposta coixoL 4 intrevenso do Plano de Urbanizagdo o was  msme
da UOPG33 Pinhal das Freiras Elipsside GRS80

Amara municipal
Daturn ETRSE9 PT-TM06

Ortofotomapa (outubra 2018) 04/08/2021




