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DIVISAO DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO
GABINETE DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO

PROPOSTA DE 22 ALTERACAO POR ADAPTACAO DO PLANO PORMENOR DO REGO TRAVESSO
REGULAMENTO ALTERADO - MAIO 2025

Artigo 1°

Objeto

1 - O presente aviso procede a 22 alteragéo por adaptagdo do Regulamento do Plano de Pormenor do

Rego Travesso, que decorre do seguinte:

a) Adaptacdo ao Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
(PTOTAML) — Resolucao do Conselho de Ministros n.° 68/2002, publicada em 8 de abril;

b) Adaptacado ao Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PRO-
FLVT), aprovado pela Portaria n.° 52/2019 de 11 de fevereiro, retificada pela Declaragao de Re-
tificacdo n.° 13/2019, de 12 de abril e as devidas alteragbes introduzidas pela Portaria n.°
18/2022 de 5 de janeiro;

c) Observancia das alineas b) e ¢) do n.° 4 da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 63/2024,
de 22 de Abiril;

d) Atualizagdo das Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica (SARUP) de acor-
do com a 1.° alteragao por adaptacao publicada em Diario da Republica 22 série - n°® 160 - 20 de
agosto de 2024, pela Declaragao n°® 58/2024 com a Declaragédo de Retificagao n° 760/2024 de,
publicada no Diario da Republica 22 série - n° 179 - 16 de Setembro de 2024;

e) Observancia da alinea s) do numero 1 do artigo 17.° do Sistema de Gestao Integrada de Fogos
Rurais no Territério Continental (versao atualizada), apés publicagdo do Programa Sub-Regio-
nal de Acdo de Gestdo Integrada de Fogos Rurais da Area Metropolitana de Lisboa (PSA-AML)
(DR n.° 159, 1l Série, Aviso n.° 17830/2024/2, de 19 de agosto de 2024).

Artigo 2.°

Alteragdo ao Regulamento do Plano de Pormenor do Rego Travesso

Sao alterados os artigos 2.° a 6.°, 8 e 9.° do Regulamento do Plano de Pormenor do Rego Travesso, e

aditado o artigo 9-A.°, que passam ter a seguinte redagéo:
“Artigo 2.°
[...]
1-1[...]
2-1.1]

3-1[..]
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4 - A area do Plano de Pormenor do Rego Travesso encontra-se integrada nas sub-regides
homogéneas Arribas — Arrabida e Peninsula de Setdbal do Programa Regional de
Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROFLVT), identificadas na Planta de
Implantagdo - Areas homogéneas do Programa Regional do Ordenamento Florestal de Lisboa

e Vale do Tejo e da Estrutura Ecolégica Municipal.

Artigo 3.°
[...]
1-1[...]
a)[...]
b) (Revogada)
c)l[...]
d) (anterior c))
e) (anterior d))
2-1...]
Artigo 4.°

[...]
1-1..]
2-[.]
3-1.1]
4-1.]

5 - Em Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagées (ARPSI) delimitadas na Panta de
Implantacéo — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacées (ARPSI), as operacgdes ur-
banisticas previstas no presente artigo, devem acautelar as Normas definidas no Plano de
Gestao de Risco de Inundagdes (PGRI), designadamente: Normas aplicaveis no caso de “No-
vas Edificagbes em solo rustico”, Normas para "Reconstru¢cdo Pdés catastrofe”, Normas para a
“Reabilitacdo”, Normas para “Projetos de Interesse Estratégico”’, Normas para “Novos Edificios
Sensiveis”, Normas para “Infraestruturas ligadas a agua” e Normas para “Infraestruturas Territo-
riais”.
Artigo 5.°
[...]

1-[..1]
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2 — (Revogado.)
3-1[.]
4-1.]
5-1.]

6 - Em ARPSI delimitadas na Panta de Implantacdo — Areas de Risco Potencial Significativo de
Inundagbes (ARPSI), as operagdes urbanisticas previstas no presente artigo, devem acautelar
as Normas definidas no PGRI, designadamente: Normas aplicaveis no caso de “Novas Edifica-
¢bes em solo rustico”, Normas para "Reconstrugdo Pés catastrofe, Normas para a “Reabilita-
¢do”, Normas para “Projetos de Interesse Estratégico”, Normas para “Novos Edificios Sensi-

veis” , Normas para “Infraestruturas ligadas a agua” e Normas para “Infraestruturas Territoriais”.
Artigo 6.°
[...]

1-1[...]

2-[..]

3-1[..1]

4-1.1]

5 — (Revogado.)

6 - Sem prejuizo dos numeros anteriores, 0os espagos verdes exteriores, integrados na sub-
regido homogénea Arribas-Arrabida, visam a implementacdo e o desenvolvimento das

seguintes principais fungodes:

a) De conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora;
b) De protec¢ao dos recursos paisagisticos, dos solos e da agua;
c) De recreio e valorizagcao da paisagem.

7 - Sem prejuizo dos numeros anteriores, os espacos verdes exteriores, integrados na sub-
regidao homogénea da Peninsula de Setubal visam a implementagcdo e o desenvolvimento das

fungdes identificadas nas alineas b) e ¢) do niumero anterior, bem como, de producéo florestal.

8 — Sem prejuizo do disposto dos numeros anteriores, a arborizagdo e a rearborizagcdo de
espécies florestais deve restringir-se as espécies listadas no PROFLVT, bem como, cumprir as
normas e modelos de silvicultura gerais e aplicaveis as fung¢des definidas no PROFLVT, para as

Sub-Regides Homogéneas de Arribas-Arrabida e da Peninsula de Setubal, identificadas na
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Planta de Implantacédo - Areas homogéneas do Programa Regional do Ordenamento Florestal

de Lisboa e Vale do Tejo e da Estrutura Ecolégica Municipal.

Artigo 8.°
[...]
1-1[..1]
2-1[..1]
3-1[.]

4 - Em ARPSI delimitadas na Panta de Implantacdo — Areas de Risco Potencial Significativo de
Inundagbes (ARPSI), as operacbes urbanisticas previstas no presente artigo devem acautelar
as Normas definidas no PGRI, designadamente: Normas para “Infraestruturas ligadas a agua” e

Normas para “Infraestruturas Territoriais”.
Artigo 9°
[...]

De acordo com o fixado na Planta de condicionamentos (pec¢as desenhadas n.° 2A e 2B), cons-
tituem serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica sobre a area de intervengao do

Plano:
1:

a) Recursos Ecoldgicos: Reserva Ecoldgica Nacional (REN) — Leitos dos Cursos de

agua, Reserva Ecoldgica Nacional e Areas Excluidas de REN:;

b) Recursos Agricolas e Florestais: Reserva Agricola Nacional (RAN) — Reserva Agricola

Nacional e Areas Excluidas de RAN;

c) Recursos Ecoldgicos: Rede Natura 2000 - Zona Especial de conservagéo de Ferndo

Ferro/Lagoa de Albufeira;

d) Recursos Hidricos: Dominio Publico Hidrico - Leitos das Aguas fluviais e respetivas

margens;
e) Recursos Agricolas e Florestais: Sobreiros - Povoamentos de Sobreiros;

f) Recursos Agricolas e Florestais: Protecao ao Risco de Incéndio: Classe de Risco de

Incéndio (alta ou muito alta) e Rede Viaria Florestal de 1.2 e 3.2 Ordem;
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g) Infraestruturas: Drenagem de Aguas Residuais — Bombagem ou Tratamento de aguas
Residuais (ETAR de Fernao Ferro);

h) Infraestruturas: Rede Rodoviaria Nacional e Regional - Estrada Nacional (EN 378);
2 — (Revogado.)
3 - (Revogado.)

4 - Sem prejuizo das protegdes, servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica ao
uso dos solos, identificadas no nimero um, na area de intervencao do plano observam-se todas
as disposicoes referentes a protecbes, serviddes administrativas e restricbes de utilidade
publica ao uso dos solos, resultantes da legislagdo em vigor ainda que, eventualmente, ndo

constem na Planta de condicionamentos (plantas 2A e 2B).

Artigo 9.°-A

Estrutura Ecologica Municipal — ambito e regime de ocupacgao

1- A Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude
das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordena-

mento, visando a implementac¢ao e o desenvolvimento das seguintes fungdes:

a) de conservacgao de habitats, de espécies da fauna e da flora;
b) de protegcéo dos recursos paisagisticos, dos solos e da agua;

c) de recreio e valorizagdo da paisagem

2- A EEM identificada na Planta de Implantacdo - Areas homogéneas do Programa Regional do
Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo e da Estrutura Ecolégica Municipal decorre
das orientacdes do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lis-
boa (PROTAML) e do PROFLVT.

3- Na area do plano de pormenor a EEM corresponde a solos afetos a:

a) Area Prioritaria1 — area estruturante de protegdo e conservagao, inserida no sitio de impor-
tancia comunitaria PTCON00054 — Fernao Ferro / Lagoa de Albufeira, area sujeita ao regi-
me do Plano Setorial da Rede Natura 2000, bem como, area estruturante secundaria da
Rede Ecolégica Metropolitana do PROTAML e Sub-regido homogénea Arribas-Arrabida do
PROFLVT;
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b) Area Vital - compreende as areas que, complementarmente as Areas Prioritarias, contribu-
em para a sustentabilidade do territorio, correspondendo aos espacgos livres considerados
como vitais para a manutencao da fungao ecolégica dominante e da conectividade entre as
areas e os corredores;

c) Corredor Estruturante Principal — estrutura linear que corresponde ao leito e margem do
curso de agua — rio Judeu. Funciona como principal elemento de conetividade entre a Area
Prioritaria1 e a Area Prioritaria 2, que corresponde ao estuario do Tejo — elemento central

da AML e constitui uma area humida da maior importancia a nivel nacional e europeu.

4- O regime de uso e transformacao do solo da EEM na area de intervencao do Plano é defini-
do pelo disposto no presente regulamento, e demais legislagcéo aplicavel, devendo ser acaute-
ladas as fungbes da EEM mencionadas nos n.° 1 e 3 do presente artigo, nelas se permitindo
apenas a implementacao de usos e agdes compativeis com a EEM, nao sendo admitida a sua
afetacdo a outros fins que possam colocar em risco a sua valia para a qualidade ambiental do

municipio.

5 — Qualquer intervengéo no Corredor Estruturante Principal deve garantir, sempre que possi-
vel, para além da largura da margem legalmente estabelecida, um valor minimo de 20 metros
em cada margem, extensivel sempre que os estudos paisagisticos, hidrolégicos e geomorfol6-

gicos o justifiquem.

Artigo 3.°

Norma Revogatoéria

Sao revogados a alinea a) do n.°1 do artigo 3.°, 0 n.° 5 do artigo 6.° € 0s n.°s 2 e 3 do artigo 9.° do Re -

gulamento do Plano de Pormenor do Rego Travesso.

Artigo 4.°
Republicagao

E republicado em anexo o Regulamento do Plano de Pormenor do Rego Travesso na sua redagao atu-
al.

Artigo 5.°
Entrada em vigor

A presente alteracao entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.

Anexo
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(a que se refere o artigo 4°)

Regulamento do Plano de Pormenor do Rego Travesso

Artigo 1.°
Ambito de aplicagido

1 — O plano de pormenor do Rego Travesso abrange uma zona conhecida por Quinta do Rego Tra-
vesso, tal como se encontra delimitada no extrato da planta de sintese do PDMS — Plano Diretor Mu-
nicipal do Seixal (planta n.° 3 dos elementos anexos do presente plano de pormenor).

2 - O plano de pormenor do Rego Travesso institui-se nos termos e para os efeitos do Decreto-Lei n.°
69/90, de 2 de Margo, com as alteragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8
de Outubro, e em conformidade com o Plano Diretor Municipal (publicado no Diario da Republica por
forga da Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 65/93, de 14 de Outubro).

Artigo 2.°
Destino e parametros espaciais

1 — A area em questdo encontra-se abrangida pela unidade de planeamento e gestdo n.° 11 (Foros da
Amora/Verdizela/Pinhal das Freiras).

2 — De acordo com o zonamento do PDMS para esta area (zona de matas e macigos arbéreos) e de
acordo com a regulamentacgao especifica (artigo 39.°, n.° 2), fica instituido o uso turistico desta area.

3 — A area bruta total de construgdo admitida é de 57 375 m? e resulta do definido na UNOP, tendo em
consideracao o n.° 1 do artigo 39.° e o artigo 22.° do Regulamento do PDMS.

4 - A area do plano de pormenor do Rego Travesso encontra-se integrada nas sub-regides homogénea
Arribas — Arrabida e da Peninsula de Setubal do Programa Regional de Ordenamento Florestal de
Lisboa e Vale do Tejo (PROFLVT), identificadas na Planta de Implantacdo - Areas homogéneas do
Programa Regional do Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo e da Estrutura Ecolégica
Municipal.

Artigo 3.°
Programa funcional e ocupacgao do solo

O aproveitamento turistico desta area compreende a criagdo de quatro equipamentos fundamentais:
campo de golfe de 18 buracos, aldeamento turistico, hotel e aparthotel ou apartamentos turisticos.

1 — A cada um destes equipamentos correspondem os seguintes parametros:

a) Campo de golfe — 18 buracos, club house e driving range, a desenvolver de acordo com o
definido na planta de implantacdo. A edificagdo de apoio tera uma area maxima de 2000 m?, a dividir
entre o edificio do club house e outras instalagcdes de apoio (que serao constituidas por instalagées sa-
nitarias e de repouso, a localizar no percurso na fase de projeto de execucgéo e outras instalagbes de
arrecadacao e apoio ao tratamento e manutengéo do campo);

b) Revogada.
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c) Aldeamento turistico — 29 990 m? de area bruta de construgéo, divididos em 157 unidades
ocupacionais (de acordo com a tabela seguinte), e 1 300 m? de area bruta de construgédo destinada a

equipamentos, de acordo com a mesma tabela:

Area bruta Area total Percentagem Percentagem
Tipo Ntmero (metros (metros do da
quadrados) quadrados) namero area
Isoladas:
TAL s 8 220 18 920 54,78 63,09
T 8 100 800 5,10 2,67
Em banda:
T2 10 120 1200 6,37 4,00
. 21 50 3150 13,38 10,50
Ta 32 185 5920 20,38 19,74
Subtotal.... 71 11070 45,22 36,91
Total ..... 157 29990

Rececao/equipamento:

Area bruta

(metros
quadrados)
(=07 o L= Lo 200
S T0 0= 03T oz= o [ J 150
IS Y= T 4 7= . 200
[ CES] = LU =T ) (= P 250
=22 oo} | L= 200
Piscinas de apoio .......cccuciiiiiiaaan 150
Zona desportiva/CouUrts A€ @POIO . . . . ..ot ettt e et e e et et e e e e e e et 150
100 | 1300
Estacionamento em cave (moradias em banda — v. n.° 2 deste artigo):

Area bruta Area total

Numero (metros (metros

quadrados) quadrados)

70 207,65 14 743,15

d) Hotel — de 80 quartos, a que corresponde uma area bruta total de 4210 m?;

e) Aparthotel ou apartamentos turisticos — a que corresponde uma area bruta total de 19 875 m? de
construcao, divididos por 211 unidades ocupacionais e equipamentos, de acordo com a tabela

seguinte:
Area bruta Area total Percentagem Percentagem

Tipo Numero (metros (metros do da

quadrados) quadrados) numero area
Apartamento TO 28 50 1400 6,71 3,20
Apartamento T1 28 65 1820 6,71 4,15
Apartamento T2 85 85 7225 20,38 16,49
Apartamento T3 70 105 7 350 16,79 16,78
Total 211 17 795 50,60 40,62
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Rececao/equipamento:

Area total (em metros quadrados) — 2 080.

2 — As areas acima referidas ndo englobam as areas em cave, as quais quando existirem serdo em
geral destinadas a apoio, como seja o estacionamento de veiculos e arrumos.

Artigo 4.°
Parcelamento

1 — De acordo com o definido na planta de implantagéo (elementos fundamentais), peg¢a desenhada n.
° 1, esta area é parcelada por forma a cada um dos empreendimentos referidos no artigo 3.° ficar situa-
do numa parcela distinta.

2 — As parcelas e respetivas areas sao, a saber:
Parcela n.° 1 — campo de golfe — 702 384 m?;
Parcela n.° 2 — aldeamento turistico — 183 250 m?
Parcela n.° 3 — hotel - 47 404 m?;

Parcela n.° 4 — aparthotel ou apartamentos turisticos — 55 048 m?,

3 — A diferenca entre a area total de 1 019 989 m? e a soma das parcelas referidas no n.° 2 é absorvi-
da pela area de implantagdo da ETAR de Ferndo Ferro — 23 651 m? — e pela area ocupada pela via
publica a criar para acesso aos empreendimentos — 8 252 m?.

4 — As parcelas designadas por campo de golfe, aldeamento turistico, hotel e aparthotel ou aparta-
mentos turisticos dardo origem a constituicdo de lotes, nos termos e para os efeitos do Decreto-Lei n.°
448/91, de 29 de Novembro.

5 - Em Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacgdes (ARPSI) delimitadas na Panta de Implan-
tacéo — Areas de Risco Potencial Significativo de Inudacdo (ARPSI), as operagdes urbanisticas previs-
tas no presente artigo, devem acautelar as Normas definidas no Plano de Gestao de Risco de Inunda-
¢des (PGRI), designadamente: Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagbes em solo rustico”,
Normas para "Reconstrugcdo Pés catastrofe”, Normas para a “Reabilitacdo”, Normas para “Projetos de
Interesse Estratégico”, Normas para “Novos Edificios Sensiveis”’, Normas para “Infraestruturas ligadas
a agua” e Normas para “Infraestruturas Territoriais”.

Artigo 5.°
Tipologia da ocupacao edificada

1 — Campo de golfe — a ocupacgao edificada do campo de golfe correspondera a uma area bruta total
maxima de 2 000 m?, a distribuir entre as varias instalagdes de apoio a considerar e a definir no projeto
de execucéao deste campo.

a) O clube de golfe (v. planta de implantagao) ficara situado no espago ocupado por uma edifica-
¢ao existente, que podera ser adaptada para o efeito. No projeto de adaptacdo a desenvolver
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em fase anterior sera admissivel uma expansao de area ocupada ou a construcdo de anexos
na area envolvente.

Podera optar-se pela substituicdo do edificio por um edificio novo com a mesma localizagao,
ndo devendo a respetiva area de implantagéo exceder os 1 000 m?. Quaisquer areas em cave para
arrumo e estacionamento de materiais e equipamento circulante ou outros n&o contardo para a
area bruta total de construcao.

b) Duas instalagbes sanitarias e minibar de apoio ao funcionamento do golfe (sendo cada uma
preferencialmente situada entre os fairways - verde de enquadramento — em posi¢ao corres-
pondente, aproximadamente, ao ponto médio de cada meio percurso de nove buracos).

Estes projetos serao desenvolvidos com o projeto de execugao do campo de golfe.

c) Instalagdes de apoio e depdsito de equipamento de rega, tratamento e manutengdo do campo
— o respetivo projeto sera desenvolvido com o projeto de execugédo do campo de golfe.

2 — Revogado

3 — Aldeamento turistico — a ocupacao edificada sera constituida por unidades residenciais represen-
tadas por 86 moradias isoladas com dois pisos € 71 moradias em banda com dois pisos (e cave para
estacionamento e arrumos) e edificios de equipamento, apoio e servigos com um piso.

a) Moradias isoladas, com uma area bruta total de 220 m? — terdo uma implantagdo de 110 m? (10
mx11 m), correspondentes a uma s6 tipologia de fogo — T4.

b) Moradias em banda — a sua area de implantagao é de 92,5 m? (10 m x 9,25 m), cobrindo as
seguintes variantes tipoldgicas:

Area bruta
Tipologia por fogo Unidades
(metros quadrados)
™ 100 8
T2 120 10
T3 150 21
T4 185 32

c) Edificios de equipamento — serdo todos de um piso, distribuidos pelas seguintes unidades:

Bloco de recegéo (contendo além da recegéo areas destinadas a minimercado, lavandaria, res-
taurante e bar), com uma area de 1 000 m?

Apoio as piscinas, com uma area bruta de 150 m?;
Apoio a zona desportiva, com uma area bruta de 150 m?.
4 - Hotel — o hotel, de 80 quartos, ficara localizado conforme se indica na planta de implantacéao.
Este edificio tera uma cércea correspondente a dois pisos e uma area bruta total de 4 210 m?.

a) Os espacgos em cave que eventualmente forem construidos serdo destinados preferencialmente a
estacionamento e a armazenamento e nao se incluem dentro da area bruta de construcéo considerada.

5 — Aparthotel/apartamentos turisticos — a ocupacao sera constituida por um conjunto edificado de
rececao, servigos de apoio, equipamentos e por unidades residenciais constituidas por fogos em bloco
com disposi¢ao simplex e duplex. Os blocos terdo uma cércea maxima de trés pisos e uma superficie
de implantagéo de 81 m? (9 m x 9 m) por cada unidade de agregacéo de fogos.
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No projeto de arquitetura a desenvolver em fase ulterior, estas unidades poderdo ser recombinadas,
desde que se ndo alterem os parametros edificatérios (homeadamente a area bruta total de constru-
¢ao), se respeitem os alinhamentos e o tipo de implantagao definida e se n&o ultrapassem os limites de
variagéo definidos no artigo 7.°

a)Tipologias — as tipologias de fogos consideradas sédo as seguintes:

Area bruta
i i or fogo i
Tipologia (metro% qua%rados) Unidades
TO 50 28
T1 65 28
T2 85 85
T3 105 70

0s quais correspondem a uma area bruta total de 17 795 m2.
b) Variantes dos blocos — as variantes consideradas, que se acham devidamente assinaladas na planta
de implantagdo, s&o as seguintes:

A — correspondente a conjugacao de dois fogos T3 em duplex;
B — correspondente a conjugacéo de trés fogos: T0, T1 e T2;

C — correspondente a conjugacao de trés fogos T2.

c) Equipamento — a unidade de recegdo e equipamento sera construida em dois pisos, com uma
superficie de implantagdo de 1 040 m? e uma area total de 2 080 m? Para além da rececgio, este
equipamento abrangera as seguintes fungdes: lavandaria, bar, restaurante e mini- mercado, podendo
ainda admitir-se a integragdo de um health club como parte do programa de equipamentos de apoio a
desenvolver em fase ulterior.

6 — Em Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes (ARPSI) delimitadas na Panta de Implantagéo
— Areas de Risco Potencial Significativo de Inudagdo (ARPSI), as operagdes urbanisticas previstas no pre-
sente artigo devem acautelar as Normas definidas no Plano de Gestao de Risco de Inundagées (PGRI), de-
signadamente: Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagbes em solo rustico”, Normas para "Recons-
frucdo Pos catastrofe”, Normas para a “Reabilitacdo”, Normas para “Projetos de Interesse Estratégico”,
Normas para “Novos Edificios Sensiveis, Normas para “Infraestruturas ligadas & agua”’ e Normas para
“Infraestruturas Territoriais”.

Artigo 6.°
Tipologia dos espagos exteriores

Para além do tratamento especifico do campo de golfe, representado pelos seus fairways, greens, tees e
bunkers (que devera ser tratado em pormenor no respetivo projeto de execucao e shapping), constituem-
se 0s seguintes tipos de espagos exteriores:

Animacéo, desporto e lazer —constituido por areas com equipamento de superficie, como sejam
cores de ténis, piscinas, etc., de utilizagao coletiva.
Espacos verdes — que se dividem pelas seguintes categorias:

Verde de enquadramento;

Verde de alinhamento;
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Verde de equipamento;
Verde de logradouro;

Verde urbano (apen).

1 — Areas de animagao desporto e lazer — sdo constituidas pelos seguintes elementos:

a)Na parcela de golfe — de acordo com as caracteristicas descritas;
b)Na parcela de aldeamento turistico:

Zona de courts de ténis;

Zona de piscinas de utilizagéo coletiva;
Zona de parque infantil;

Zona de equipamento;

¢)Na parcela de hotel — a definir de acordo com o projeto a desenvolver ulteriormente. Devera
respeitar os condicionamentos ambientais definidos para o local,
d)Na parcela de aparthotel/apartamentos turisticos corresponde a zona de equipamento de apoio.

2 — Espacgos verdes — constituem objetivos gerais do plano no tocante aos espacgos verdes:

Recriar um novo equilibrio ecoldgico, inserindo, deste ponto de vista, a area do plano no contexto da
peninsula de Setubal e na area envolvente do concelho do Seixal, salvaguardando o
funcionamento dos sistemas naturais;

Valorizar e enquadrar biofisicamente as atividades turisticas, recreativas e de lazer, dotando as
unidades de planeamento de espagos verdes cuja gestéo respeite o novo equilibrio pretendido;

Corrigir situagdes microclimaticas desfavoraveis e outras que favoregam a autodepuragao do recurso
agua.

Os espacgos verdes do presente plano assumem fungdes de significativa importancia para garantir os
objetivos do plano, integrando os espacos verdes de enquadramento, os espacos verdes de
alinhamento, os espacos verdes de logradouro e os espacgos verdes urbanos (open).

3 - Os espacos verdes sao obrigatoriamente sujeitos a projetos de arranjos exteriores que déem
satisfagédo aos objetivos/fun¢des do presente plano, respeitando as areas legalmente condicionadas e as
areas com riscos potenciais de erosdo, selecionando elencos herbaceos, arbustivos e arbéreos que
garantam as diferentes categorias de espacos verdes mencionados no numero seguinte.

4 - As diferentes categorias de espacos verdes — devidamente assinaladas na planta de implantagdo —
definem-se do seguinte modo:

Verde de enquadramento — espacos verdes de dimensao variavel que correspondem a trés situacoes
diferentes:

Correspondentes a situagdes de correcao microclimatica — devera ser tratado com um elenco
herbaceo, arbustivo e arboreo que garanta 30% da de espécies autdctones;

Correspondentes a situacbes de RAN, REN e outras — devera ser tratado com um elenco
herbaceo, arbustivo e arbéreo que garanta 60% de espécies autdctones;
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Correspondentes a situagcdes de areas de riscos de erosdo (v. carta de condicionamentos) —
devera ser tratado com um elenco herbaceo, arbustivo e arbdreo que garanta 80% de espécies
autdctones;

Verde de alinhamento — faixas verdes, de profundidade de 3,5 m, que se desenvolvem ao longo das vias.
Devera haver uma dominancia das espécies bem adaptadas as condi¢gdes edafo-climaticas. Apenas no
caso da faixa central da via principal de acesso e principal do aldeamento turistico, este verde tera uma
profundidade de 2 m;

Verde de equipamento — espacgos verdes de dimensao variavel que correspondem a situagdes de
equipamentagdo por mobiliario ndo programado, em que se devera observar uma dominancia de
espécies bem adaptadas as condig6es edafo-climaticas;

Verde de logradouro — espacos de fruicdo predominantemente privada para cada unidade
ocupacional, com uma profundidade minima de 4 m, 5 m na frente e de 6 m a tardoz. Devera observar-
se uma dominancia de espécies bem adaptadas as condi¢des edafo-climaticas;

Verde urbano (open) — espagos de fruicdo predominantemente coletiva, de equipamentagéo nao
programada. Devera observar-se uma dominancia de espécies bem adaptadas as condigbes edafo-
climaticas.

5 - Revogado

6 - Sem prejuizo dos numeros anteriores, os espacos verdes exteriores, integrados na sub-regido homogé-
nea Arribas-Arrabida, visam a implementacao e o desenvolvimento das seguintes principais fungdes:

a) De conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora;
b) De prote¢ao dos recursos paisagisticos, dos solos e da agua;
c¢) De recreio e valorizagdo da paisagem.

7 - Sem prejuizo dos nimeros anteriores, os espacos verdes exteriores, integrados na sub-regido homogé-
nea da Peninsula de Setubal visam a implementacéo e o desenvolvimento das fungdes identificadas nas
alineas b) e ¢) do numero anterior, bem como, de produgéo florestal

8 — Sem prejuizo do disposto dos numeros anteriores, a arborizacdo e a rearborizagdo de espécies
florestais deve restringir-se as espécies listadas no PROFLVT, bem como, cumprir as normas e modelos
de silvicultura gerais e aplicaveis as fungbes definidas no PROFLVT, para as Sub-Regiées Homogéneas de
Arribas-Arrabida e da Peninsula de Settbal, identificadas na Planta de Implantagéo - Areas homogéneas
do Programa Regional do Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo e da Estrutura Ecolbgica
Municipal.

Artigo 7.°
Implantagcao e alinhamento

1 — A implantacao das diferentes massas a edificar devera obedecer a planta de implantacao e respeitar
os alinhamentos definidos em relagéo as ruas e passeios.
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A variagdo admissivel na implantacao destas massas s6 podera refletir-se na profundidade da mancha
de ocupacao, devendo, no entanto, respeitar-se a profundidade dos verdes de logradouro, definida no
artigo 6.°, n.° 2.

2 — A superficie de implantacdo e ou os valores de profundidade de ocupacéo edificada poderao sofrer
variagdes por forma a permitir a otimizagao e ajustamento das solugdes arquiteténicas a desenvolver.

Em nenhum caso, podera ser admitido o aumento da area definida.
3 — A variacao admissivel na implantagdo das massas edificadas € a seguinte, atendendo ao definido nos
n"1e2:

a) Edificagdes relativas ao campo de golfe — sem outras limitagdes para além das referidas no artigo
5°,n.°1;
b) Edificagdes relativas ao aldeamento turistico:
Moradias isoladas — variagao de 20%;
Moradias em banda — variagdo de 15%, devendo corresponder a projeto tipo que assegurara, no
minimo, o controlo da imagem de conjunto;
Equipamento de apoio — variagéo de 20%;

c¢) Hotel — variacao de 30% ou superior, a justificar em funcao da solugao arquitetonica;
d) Edificagbes relativas ao aparthotel/apartamentos turisticos:

Blocos — variagao de 15%, devendo corresponder a projeto tipo que assegurara, no minimo, o
controle da imagem de conjunto;

Equipamento de apoio — variagdo de 20%.

Artigo 8.°
Redes de infraestruturas

Os projetos das redes de infraestruturas deverao ser desenvolvidos nas fases ulteriores correspondentes,
tendo em consideragcdo as normas técnicas aplicaveis quando ndo houver outros principios aplicaveis
para além dos que se enunciam no presente Regulamento.

1— Execugido — a execucgao das obras de infraestruturas devera respeitar o faseamento definido neste
plano (v. elementos complementares — desenho n.° 2).

2 — Em geral, as redes de infraestruturas deverédo ser subterraneas, devendo adotar-se o perfil tipo
recomendado pela GDP e que se da por reproduzido no desenho n.° 17 — elementos anexos.

3 — No desenvolvimento dos projetos respetivos deverao ter-se em conta os seguintes aspetos, que se
encontram referidos nos elementos anexos — pegas desenhadas n.°14 a 17, a saber:

a) Rede primaria de gas —muito embora se ndo encontre prevista a extensdo da rede de
distribuicdo de gas natural para esta area, devera prever-se a instalacdo de um sistema de
abastecimento e rede que permita a sua futura integracdo numa extensao que venha a fazer-se. O
sistema a desenvolver devera compreender a realizagdo de uma mini IAP (instalagdo de ar
propanado) a localizar de acordo com a planta n.° 14 (elementos anexos), compreendendo também
um depodsito enterrado a partir do qual se desenvolvera uma rede primaria com um didmetro
nominal de 63 mm. Toda a aparelhagem de queima devera ser do tipo multigas;

b) Rede elétrica — o abastecimento de energia elétrica ao local esta plenamente assegurado,
devendo o planeamento da rede elétrica ser desenvolvido em fase ulterior (projeto de obras de
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urbanizacao no ambito do Decreto-Lei n.° 448/91). Tanto a rede de distribuicdo de energia como a
rede de iluminagéo publica deverao ser subterraneas;

c) Redes de telecomunicagcdes — estas redes deverdo ser desenvolvidas atendendo as
recomendacbes referidas na alinea b). O acesso a radiodifusdo e televisdo devera ser
proporcionado por rede subterranea, a partir de uma estagao de captagao a localizar de acordo com
o estudo das condigbes radioelétricas existentes no local e tendo em consideracao as diferentes
condicionantes em presenga;

d) Rede primaria de esgotos — dada a localizagdo da ETAR e perante as pendentes e a
localizag&o do coletor e caixas de ligacdo, a execugao desta rede ndo apresenta qualquer problema
técnico significativo. Assim, no projeto de execucdo a desenvolver em fase ulterior devera prever-se
a convergéncia dos esgotos do aldeamento turistico e do aparthotel/apartamentos turisticos na
caixa existente junto a entrada, conforme se assinala no desenho n.° 15 (elementos anexos).
Prevé-se a ligagao do esgoto do hotel ao coletor que corre ao longo do limite nascente do terreno,
devendo o clube de golfe ligar-se ao coletor de ligacdo ao aldeamento turistico e ao
aparthotel/apartamentos turisticos. Quanto as instalagbes de apoio ao campo de golfe
[nomeadamente os sanitarios a que se refere a alinea d) do n.° 1 do artigo 5.° do presente
Regulamento], dependendo da respetiva localizagao, poderao dispor de ligagdes aos tramos das
redes que lhe estiverem mais proximas e para onde essa ligagao se apresente tecnicamente
conveniente;

e) Rede primaria de aguas — o abastecimento devera ser assegurado a partir de uma ligacao
a conduta distribuidora existente junto a entrada do Laranjeiro. Esta devera ser estendida até a
entrada no Rego Travesso através de uma conduta de 450 mm, a executar em PVC.

No desenvolvimento do respetivo projeto de execucado (a levar a cabo em fase ulterior e em
correspondéncia com o faseamento definido neste plano de pormenor), devera adotar-se uma
capitacao de 300 | por dia por habitante e um coeficiente de afluéncia de 0,8.

Relativamente ao abastecimento de agua para regas (nhomeadamente no que respeita ao campo
de golfe), devera prever-se uma captacdo propria (através de furo artesiano), devendo o lago
previsto e que faz parte da area de golfe constituir uma reserva hidrica para regas e manutengao
da estrutura verde.

4 - Em Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes (ARPSI) delimitadas na Panta de
Implantacdo — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacées (ARPSI), as operacdes
urbanisticas previstas no presente artigo devem acautelar as Normas definidas no PGRI,
designadamente: Normas para “Infraestruturas ligadas a agua” e Normas para “Infraestruturas
Territoriais”.

Artigo 9.°
Condicionamentos

De acordo com o fixado na Planta de condicionamentos (pegas desenhadas n.° 2A e 2B — elementos
fundamentais), constituem Servidées administrativas e restricbes de utilidade publica sobre a area de
intervencao do Plano as que decorrem das leis em vigor:

1:

a) Recursos Ecoldgicos: Reserva Ecolégica Nacional (REN) — Leitos dos Cursos de agua, Re-
serva Ecolégica Nacional e Areas Excluidas de REN:;
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b) Recursos Agricolas e Florestais: Reserva Agricola Nacional (RAN) — Reserva Agricola Nacio-
nal e Areas Excluidas de RAN.

c) Recursos Ecolégicos: Rede Natura 2000 - Zona Especial de conservagao de Fernao Ferro/
Lagoa de Albufeira;

d) Recursos Hidricos: Dominio Publico Hidrico - Leitos das Aguas fluviais e respetivas margens;
e) Recursos Agricolas e Florestais: Sobreiros - Povoamentos de Sobreiros;

f) Recursos Agricolas e Florestais: Protegdo ao Risco de Incéndio: Classe de Risco de Incéndio
(alta ou muito alta);

g) Infraestruturas: Drenagem de Aguas Residuais — Bombagem ou Tratamento de aguas Resi-
duais (ETAR de Fernao Ferro);

h) Infraestruturas: Rede Rodoviaria Nacional e Regional - Estrada Nacional (EN 378);
2 — Revogado.
3 — Revogado.

4 - Sem prejuizo das protegdes, serviddoes administrativas e restrigdes de utilidade publica ao uso dos
solos, identificadas no nimero um, na area de intervencao do plano observam-se todas as disposi¢des
referentes a protegdes, serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica ao uso dos solos,
resultantes da legislacdo em vigor ainda que, eventualmente, ndo constem na Planta de
condicionamentos (plantas 2A e 2B).

Artigo 9.°-A
Estrutura Ecolégica Municipal — ambito e regime de ocupagao

1- A Estrutura Ecoldégica Municipal (EEM) é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das
suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecolégica e do seu ordenamento, vi-
sando a implementacgéo e o desenvolvimento das seguintes fungoes:

d) de conservacao de habitats, de espécies da fauna e da flora;
e) de protecao dos recursos paisagisticos, dos solos e da agua;
f) de recreio e valorizagdo da paisagem

2- A EEM identificada na Planta de Implantacdo - Areas homogéneas do Programa Regional do
Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo e Estrutura Ecolégica Municipal, decorre das orienta-
¢des do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML) e
do PROFLVT.

3- Na area do plano de pormenor a EEM corresponde a solos afetos a:

a) Area Prioritaria1 — area estruturante de protegdo e conservagao, inserida no sitio de impor-
tadncia comunitaria PTCON00054 — Ferndo Ferro / Lagoa de Albufeira, area sujeita ao regi-
me do Plano Setorial da Rede Natura 2000, bem como, area estruturante secundaria da
Rede Ecoldgica Metropolitana do PROTAML e Sub-regiao homogénea Arribas-Arrabida do
PROFLVT;

b) Area Vital - compreende as areas que, complementarmente as Areas Prioritarias, contribu-
em para a sustentabilidade do territorio, correspondendo aos espacos livres considerados
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como vitais para a manutengao da fungéo ecoldgica dominante e da conetividade entre as
areas e os corredores;

c) Corredor Estruturante Principal — estrutura linear que corresponde ao leito e margem do
curso de agua — rio Judeu. Funciona como principal elemento de conetividade entre a Area
Prioritaria1 e a Area Prioritaria 2, que corresponde ao estuario do Tejo — elemento central
da AML e constitui uma area humida da maior importancia a nivel nacional e europeu.

4- O regime de uso e transformacgéo do solo da EEM na area de intervengéo do Plano é definido pelo
disposto no presente regulamento, e demais legislacéo aplicavel, devendo ser acauteladas as fungbes
da EEM mencionadas nos n.° 1 e 3 do presente artigo, nelas se permitindo apenas a implementagao
de usos e agdes compativeis com a EEM, nao sendo admitida a sua afetagao a outros fins que pos-
sam colocar em risco a sua valia para a qualidade ambiental do municipio.

5 — Qualquer intervengéo no Corredor Estruturante Principal deve garantir, sempre que possivel, para
além da largura da margem legalmente estabelecida, um valor minimo de 20 metros em cada margem,
extensivel sempre que os estudos paisagisticos, hidroldgicos e geomorfolédgicos o justifiquem.

Artigo 10.°
Ligacao da rede viaria principal a EN 378

A ligacéo viaria principal a EN 378, prevista no presente plano de pormenor, sera revista logo que se
encontre devidamente aprovado e em fase de construgdo o né da via L3 com a EN 378,de forma a
permitir articula-la com esse né.
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